
Ayuntamiento de Casarrubuelos

PLIEGO DE CLÁUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE REGULARÁ LA  

CONCESIÓN  DEMANIAL  DE  LA  EXPLOTACIÓN  DEL  BAR  DE  LA  PISCINA  

MUNICIPAL DEL AYUNTAMIENTO DE CASARRUBUELOS. EXP.194/2024

CLÁUSULA PRIMERA. Objeto y calificación

El presente pliego tiene por objeto establecer las cláusulas conforme a las cuales se otorga, 
salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero, en régimen de concurrencia, el uso 
privativo (concesión demanial) del bar sito en la piscina municipal de Casarrubuelos, que 
consistirá en la prestación y explotación del servicio de bar de las instalaciones, prestando el 
servicio con especial atención a los bañistas y visitantes de la piscina municipal durante los 
4 años siguientes a la firma del contrato.

En cumplimiento de lo establecido en el  artículo 28 de la Ley 9/2017,  de Contratos del 
Sector  Público,  la  celebración  del  presente  contrato  se  justifica  en  la  necesidad  de 
proporcionar  a  los  vecinos  de  la  localidad  el  funcionamiento  de  las  instalaciones  de  la 
piscina y el bar anejo durante las fechas de apertura de la piscina, durante la temporada 
estival y el resto del año.

El bar deberá ser adecentado por cuenta del adjudicatario  previamente a su apertura al 
público. Con respecto a la elaboración de comidas se estará a lo dispuesto en la normativa 
correspondiente sobre establecimientos de comidas preparadas.

El contrato definido tiene la calificación de contrato patrimonial  privado (concesión de un 
bien de dominio público), tal y como establece el artículo 9 de la Ley 9/2017, de Contratos 
del Sector Público, que excluye dicho tipo de contratos de la Ley 9/2017 y, por tanto, su 
publicidad seguirá lo  previsto en la  Ley 33/2003,  de Patrimonio  de las Administraciones 
Públicas, que no precisa de publicidad en la Plataforma de Contratos del Sector Público, 
siguiendo  el  criterio  expuesto por  la  Junta Consultiva  de Contratación Administrativa  de 
Aragón,  que  entiende  que  las  posibles  remisiones  que  hace  la  normativa  aplicable  en 
materia del patrimonio de las administraciones públicas a la normativa aplicable en materia 
de  contratación  pública  carecen  de  efectividad,  por  la  expresa  exclusión  que  vienen 
haciendo las leyes aplicables en contratación desde 2007 (Informe 6/2015, de 12 mayo, en 
relación con los Informes 4/2009, de 15 abril, Informe 10/2010, de 15 septiembre, Informe 
14/2013, de 26 junio, e Informe 15/2013, de 26 junio).

La utilización del dominio público tiene naturaleza de concesión demanial, de conformidad 
con los artículos 86.3 de la Ley 33/2003, de Patrimonio de las Administraciones Públicas y 
75.2 y 78.1.a) del Real Decreto 1372/1986, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes 
de las Entidades Locales

CLÁUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Selección y Adjudicación

La forma de adjudicación de la concesión será el  procedimiento abierto, en el  que todo 
empresario  interesado  podrá  presentar  una  proposición,  quedando  excluida  toda 
negociación  de  los  términos  del  contrato.  Para  la  valoración  de  las  proposiciones  y  la 
determinación de la oferta económicamente más ventajosa deberá de  atenderse al mayor 
canon ofertado como único criterio de adjudicación.
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Ayuntamiento de Casarrubuelos

CLÁUSULA TERCERA. Perfil de contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso público a la información relativa a su 
actividad contractual,  y sin perjuicio de la utilización de otros medios de publicidad,  esta 
Entidad Local Menor cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendrá acceso según las 
especificaciones  que  se  regulan  en  la  página  web  siguiente: 
https://casarrubuelos.sedelectronica.es/contractor-profile-list

CLÁUSULA CUARTA. Canon

1.  El  canon  a  satisfacer  por  el  adjudicatario  al  Ayuntamiento  será  el  resultante  de  la 
licitación, sujeto a IVA y siendo a cargo del adjudicatario los impuestos que procedan.

2.  El canon mínimo a ofertar  por los licitadores a favor del  Ayuntamiento se cifra en la 
cuantía de 27,71 euros mensual, al que habrá que añadir el IVA correspondiente mejorable 
al alza.

3. Los licitadores podrán libremente formular su propuesta al alza de canon.

4.  En el canon a satisfacer no se encuentran incluidas obra o inversión necesaria para la 
prestación del servicio, que correrán a cuenta del concesionario. Esta obligación se extiende 
tanto para su implantación e inicio de actividad como las derivadas de obligaciones en el 
cumplimiento de normativa sanitaria, medioambiental o de otro tipo existente o que entre en 
vigor durante la vigencia del contrato.

De los datos catastrales evaluados, del entorno y de las características de la construcción se 
deduce un valor global del suelo y de la construcción correspondiente a la parte edificada de 
hostelería, de 130.000,00 €.

El cálculo del canon lo determinamos teniendo en cuenta una remuneración adecuada para 
los bienes cuya utilización se concede. Por otro lado, en tanto que el inicio de la actividad 
requiere la realización de unas obras de acondicionamiento, el importe final a satisfacer a la 
administración se determinará de modo que, al final de la prestación del servicio durante un 
período  de  cuatro  años,  el  concesionario  haya  recuperado,  con  una  consideración 
económica estática, la totalidad de la inversión inicial. Esta recuperación de la inversión, por 
simplicidad de cálculo, se realizará detrayendo mensualmente la cantidad correspondiente al 
prorrateo del importe global de la inversión, del canon mensual teórico. No se toman en 
consideración actualizaciones de precio por IPC durante el período de concesión dado que 
el canon teórico se presupone permanecerá constante.

El concesionario asumirá el riesgo que se pueda derivar de no existir una alta demanda de 
negocio en la zona. No obstante, son previsibles picos importantes de mayor rentabilidad 
durante  la  temporada  estival,  así  como  un  aumento,  ya  constante,  de  la  actividad 
constructiva aledaña en el sector industrial más próximo. No existe una alta competitividad 
de negocios similares, por lo que la demanda del servicio en la zona podría ser atendida con 
escasa competencia por el bar-cafetería objeto de la concesión.

Para determinar la remuneración de los bienes se ha tenido en cuenta la particularidad de la 
zona en que se halla ubicada la instalación, por ello, al no existir referencias de alquiler en la 
zona, se ha adoptado por tomar un porcentaje del 2% anual sobre el valor del local.
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Ayuntamiento de Casarrubuelos

De lo anterior resulta un importe de 2.600,00 €, correspondiente a un canon anual teórico sin 
consideración de la inversión, que distribuido en 12 meses resulta ser de 216,67 €.

La  inversión  total  inicial  sería  de  9.070,00  €  que,  para  una  distribución  en  términos 
económicos  estáticos  en  un  período  de  4  años,  implicaría  2.267,50  €  anuales.  Su 
distribución mensual sería de 188,96 €.

De este modo,  si  sustraemos los 188,96 € correspondientes  al  prorrateo mensual  de la 
inversión entre  los 48 meses, resultaría un canon final de:

Cmensual = Cteórico mensual – Inversiónprorrateada

C = 216,67 € - 188,96 € = 27,71 €

C + IVA = 33,53 €

La  inversión  a  realizar  de  manera  obligatoria  para  el  adjudicatario,  se  encuentra 
detallada como anexo I a este PCAP.  

CLÁUSULA QUINTA. Extinción de la Concesión

La concesión otorgada se extingue: 

— Por vencimiento del plazo.

— Por desaparición del bien sobre el que hayan sido otorgadas.

— Por desafectación del bien.

— Por renuncia del concesionario.

— Por rescate.

— Por resolución judicial.

CLÁUSULA SEXTA. Duración

La duración del  contrato  comprenderá 4 años tras la  firma del  contrato,  durante  los 12 
meses del año natural.

CLÁUSULA  SÉPTIMA.  Derechos  y  obligaciones  reciprocas  de  Adjudicatario  y 
Ayuntamiento.

1.- El Ayuntamiento entregará en el momento de la firma del contrato las instalaciones para 
el funcionamiento del local.

2.- El adjudicatario  realizará a su costa todas las reparaciones necesarias en el local, 
tales como electricidad, carpintería, fontanería, etc, así como abonar las reparaciones 
de los electrodomésticos y maquinaria,  siempre que se produzcan por razón del uso. 
Asimismo deberá realizar las obras de acondicionamiento que se especifican en el 
anexo a este PCAP, antes de iniciar la actividad.
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Ayuntamiento de Casarrubuelos

El  concesionario  estará  obligado  a  mantener  limpios y sin mobiliarios o enseres no 
necesarios los alrededores de las instalaciones de la piscina y bar municipal.

En caso de  instalar  mesas y  sillas  en la calle,  el  concesionario  será responsable  de 
mantener  en  las  debidas  condiciones  de  limpieza  e  higiene  la  terraza  donde  se 
ubiquen estas mesas y sillas, esta limpieza incluirá tanto los residuos provenientes del bar, 
como las hojas y cualquier otro tipo de suciedad, así como los servicios del bar de la piscina.

Una vez comprobado el correcto funcionamiento del material y maquinaria se confeccionará 
el correspondiente Inventario que firmarán ambas partes, estando obligado el concesionario 
a entregarlos al finalizar el contrato, en perfecto estado de conservación tanto el inmueble 
como los efectos consignados en el Inventario.

3.-  No podrá realizar  obras que modifiquen la estructura,  sin  autorización del  Pleno 
Corporativo,  ni  tampoco subarrendarlo,  ni  enajenar,  ni  gravar los bienes e instalaciones, 
debiendo dejarlo libre de vicios y gravámenes. Las obras que realice, las instalaciones y 
nuevos servicios que implante, siempre con la previa autorización, quedarán en beneficio del 
Ayuntamiento  al  término  de  la  concesión,  sin  que  el  concesionario  tenga  que  formular 
petición alguna en concepto de indemnización.

4.- El adjudicatario se obliga a  abrir el bar durante la temporada de piscina verano e 
invierno y a cumplir el horario de apertura y cierre establecido por el Ayuntamiento.

5.- Deberá ser por cuenta del concesionario, cuantos permisos, autorizaciones o informes 
sean exigibles legalmente y certificados de seguridad, inspecciones medicas, farmacéuticas.

6.- Deberá obligatoriamente en el plazo de 15 días siguientes a la formalización del contrato, 
suscribir  el  correspondiente  seguro  de  responsabilidad  civil  derivado  de  la 
explotación, incluyendo en el mismo la responsabilidad por productos y alimentos servidos 
en  el  bar.  El  concesionario  facilitará  al  Ayuntamiento  una  copia  del  mismo  una  vez 
formalizado el contrato.

7.- Abonar el 100% de los gastos de energía eléctrica y de agua.

8.-  El  Concesionario  se  obliga  a  indemnizar  a  terceros  los  daños  que  ocasionare  el 
funcionamiento del servicio.

9.- El Ayuntamiento no queda en relación de dependencia a los efectos de lo dispuesto en el 
Código Penal, respecto al concesionario.

10.- En el caso de que, por circunstancias extraordinarias, la piscina estuviera cerrada al 
público durante un tiempo en la temporada de baños, el adjudicatario no tendrá derecho 
a ningún tipo de indemnización.

11.- El adjudicatario se compromete a respetar la norma legal establecida sobre la venta de 
bebidas alcohólicas a menores de 18 años.

12.-  Los  precios  de  las  consumiciones  serán  fijados  libremente  por  el  adjudicatario  y 
permanecerán expuestos al público en lugar visible.
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Ayuntamiento de Casarrubuelos

13.- El concesionario se obliga a cumplir las normas vigentes en materia fiscal, laboral, de 
seguridad  social  y  de  seguridad  e  higiene  en  el  trabajo,  quedando  el  Ayuntamiento 
exonerado de responsabilidad por el incumplimiento. El personal que utilice el concesionario 
para el servicio no adquirirá relación con el Ayuntamiento, por entenderse que el mismo 
depende  única  y  exclusivamente  del  adjudicatario,  por  lo  que  él  llevará  a  cabo  las 
contrataciones  necesarias,  utilizando  alguna  de  las  fórmulas  previstas  en  la  legislación 
vigente,  que permita  la  resolución  de los  contratos cuando  se extinga  la  concesión  por 
alguna de las causas previstas en este pliego.

14.- El concesionario queda obligado al pago de los anuncios de licitación, formalización del 
contrato si  se solicita  la  elevación a escritura pública,  indemnizaciones por  ocupaciones 
temporales, permisos y tributos que procedan.

CLÁUSULA OCTAVA. Reversión

Previamente  al  inicio  de  la  actividad  del  concesionario  se  efectuará  una  inspección  e 
inventario de bienes, equipos e instalaciones, que recogerá su estado exacto previo a su 
puesta a disposición del concesionario.

Al término del plazo de la concesión,  revertirán a la Corporación los bienes objeto de la 
concesión,  debiendo el  contratista entregarlos con arreglo al  contrato y en el  estado de 
conservación y funcionamiento adecuados.

A  este  respecto  el  contratista  tendrá  derecho  a  recuperar,  al  final  de  la  concesión 
administrativa, todos aquellos elementos desmontables y maquinaria, que, de acuerdo con 
el inventario previamente realizado, hayan sido sufragados e instalados por el concesionario 
para el ejercicio de la actividad.

Todos aquellos  elementos  y obras ejecutadas,  que no sean desmontables,  revertirán  al 
Ayuntamiento de Casarrubuelos sin que proceda indemnización alguna al concesionario por 
los  gastos  sufragados  por  ejecución  de  las  obras  o  instalación  de  elementos  no 
desmontables.

Durante el período de tiempo anterior a la reversión, el órgano competente del Ayuntamiento 
de Casarrubuelos adoptará las disposiciones encaminadas a que la entrega de los bienes se 
verifique en las condiciones convenidas.

CLÁUSULA NOVENA. Acreditación de la Aptitud para Contratar

Podrán presentar ofertas las personas naturales o jurídicas, españolas o extranjeras, que 
tengan plena capacidad de obrar y no estén incursas en prohibiciones para contratar.

1. La capacidad de obrar se acreditará:

a) En cuanto a personas físicas, mediante la fotocopia compulsada del documento nacional 
de identidad.

b) En cuanto a personas jurídicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la escritura 
o documento de constitución, los estatutos o el acto fundacional,  en los que consten las 
normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro 
público que corresponda, según el tipo de persona jurídica de que se trate.
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Ayuntamiento de Casarrubuelos

CLÁUSULA DÉCIMA. Presentación de Ofertas y Documentación Administrativa

Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberán ajustarse a los pliegos y documentación que 
rigen la licitación, y su presentación supone la aceptación incondicionada por el empresario 
del contenido de la totalidad de sus cláusulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna. 
Cada licitador no podrá presentar más de una oferta.

Lugar y plazo de presentación de ofertas

Para la licitación del presente contrato, no se exige la presentación de ofertas utilizando 
medios electrónicos.

Las ofertas se presentarán en el Ayuntamiento con domicilio en Casarrubuelos en horario de 
9 a 14 horas,  dentro del  plazo de  10 días hábiles  (debido a que conviene acelerar  la 
adjudicación  por  razones  de  interés  público,  toda  vez  que  se  pretende  abrir  la  piscina 
municipal  en  el  próximo mes)  contados  a  partir  del  día  siguiente  al  de  publicación  del 
anuncio de licitación en el Perfil de contratante.

Las proposiciones podrán presentarse en el Registro del Ayuntamiento o cualquiera de los 
lugares establecidos en el artículo 16.4 de la Ley 39/2015, del Procedimiento Administrativo 
Común de las Administraciones Públicas.

Cuando las proposiciones se envíen por correo, el empresario deberá justificar la fecha de 
imposición  del  envío  en  la  oficina  de  Correos  y  anunciar  al  órgano  de  contratación  la 
remisión de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo día, consignándose el 
número del expediente, título completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditación de la recepción del referido télex, fax o telegrama se efectuará mediante 
diligencia extendida en el mismo por el secretario municipal. Sin la concurrencia de ambos 
requisitos, no será admitida la proposición si es recibida por el órgano de contratación con 
posterioridad a la fecha de terminación del plazo señalado en el anuncio de licitación. En 
todo  caso,  transcurridos  diez  días  siguientes  a  esa  fecha  sin  que  se  haya  recibido  la 
documentación, esta no será admitida.

Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitación se presentarán en dos sobres cerrados 
firmados  por  el  licitador  metidos  dentro  de  un  sobre  único  denominado  “CONCESIÓN 
DEMANIAL  DE  LA  EXPLOTACIÓN  DEL  BAR  DE  LA  PISCINA  MUNICIPAL  DEL 
AYUNTAMIENTO DE CASARRUBUELOS. EXP.194/2024”, en los que se hará constar la 
denominación  del  sobre  y  la  leyenda  «Proposición  para  licitar  la  adquisición  por  el 
Ayuntamiento de Casarrubuelos del Bar de la piscina municipal». La denominación de los 
sobres es la siguiente:

— Sobre  «A»:  Documentación  Administrativa.—  Sobre  «B»:  Oferta  Económica.—Los 
documentos  a  incluir  en  cada  sobre  deberán  ser  copias  autentificadas,  conforme  a  la 
Legislación en vigor.
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Ayuntamiento de Casarrubuelos

Dentro  de  cada  sobre,  se  incluirán  los  siguientes  documentos,  así  como  una  relación 
numerada de los mismos:

SOBRE «A» DOCUMENTACIÓN ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad jurídica del empresario, y en su caso, la 
representación.

 Documento acreditativo de la personalidad jurídica. Documento Nacional de Identidad del 
licitador  cuando  se  trate  de  personas  físicas  o  empresarios  individuales,  o  fotocopia 
compulsada por quien ostente la representación pública administrativa, o bien Escritura de 
constitución de la Sociedad debidamente inscrita en el Registro Público que corresponda, 
según el tipo de persona jurídica en el Registro Mercantil.

 Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditarán la representación 
de cualquier modo adecuado en Derecho. Si el licitador fuera persona jurídica, este poder 
deberá figurar inscrito en Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

 Igualmente  la  persona  con  poder  bastanteado  a  efectos  de  representación,  deberá 
acompañar  fotocopia  compulsada  administrativamente  o  testimonio  notarial  de  su 
documento nacional de identidad.

b) Una declaración responsable de no estar incursa en la prohibición de contratar  y 
que comprenderá expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de 
las  obligaciones  tributarias,  incluidas  las  del  Ayuntamiento,  y  con  la  Seguridad  Social 
impuestas por las disposiciones vigentes.

Se presentará conforme al siguiente modelo:

MODELO DE DECLARACIÓN RESPONSABLE

D./Dña.  __________________________________________________________________, 
con

domicilio  a  efectos  de  notificaciones 
_________________________________________________________,  con 
____________________________,  en  representación  de  la 
_______________________________________________,  con  NIF  nº 
____________________,  a  efectos  de  su  participación  en  la  licitación 
__________________________ , ante el Ayuntamiento de Casarrubuelos

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO.  Que  se  dispone  a  participar  en  la  contratación  del  servicio  de  LA 
EXPLOTACIÓN  DEL  BAR  DE  LA  PISCINA  MUNICIPAL  DEL  AYUNTAMIENTO  DE 
CASARRUBUELOS. EXP.194/2024, 4 años tras la firma del contrato, durante los 12 meses 
del año natural.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de cláusulas 
administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:
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Ayuntamiento de Casarrubuelos

 Que no está incurso en una prohibición para contratar de las recogidas en el artículo 71 
de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Público.

 Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las obligaciones 
con la Seguridad Social, Comunidad de Madrid y Ayuntamiento de Casarrubuelos impuestas 
por las disposiciones vigentes.

 Que se somete a la Jurisdicción de los Juzgados y Tribunales españoles de cualquier 
orden,  para  todas  las  incidencias  que  de  modo  directo  o  indirecto  pudieran  surgir  del 
contrato,  con  renuncia,  en  su  caso,  al  fuero  jurisdiccional  extranjero  que  pudiera 
corresponder al licitador. (En el caso de empresas extranjeras).

 Que  la  dirección  de  correo  electrónico  en  que  efectuar  notificaciones  es 
__________________.

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesión y validez de los documentos a que 
se  hace  referencia  en  el  apartado  segundo  de  esta  declaración,  en  caso  de  que  sea 
propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea requerido 
para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaración.

En________________________, a ______ de _____________________ de 2024.

Firma del declarante,Fdo.: __________________________.

SOBRE  «B»  OFERTA  ECONÓMICAa)  Oferta  económica.  Se  presentará  conforme  al 
siguiente modelo:

D./Dña.  ____________________________________________________  con  domicilio  a 
efectos  de  notificaciones  en  _________________________________________________, 
con  NIF  no.  ________________________,  en  representación  de  la  Entidad 
____________________________________, con NIF n.o ___________________ enterado 
de la convocatoria de oferta, para la concesión administrativa del bien de dominio público 
Bar de la  Piscina Municipal  mediante procedimiento abierto oferta económicamente más 
ventajosa,  mayor  canon  ofertado  como  único  criterio  de  adjudicación,  anunciado  en  el 
Tablón  de  Anuncios  del  Ayuntamiento  de  Casarrubuelos,  hago  constar  que  conozco  el 
pliego que sirve de base al contrato y lo acepto íntegramente, tomando parte de la licitación 
y  ofertando  un  canon  de  ____________  euros/mensuales  (excluido  el  IVA)  y  de 
___________euros/mensuales (incluido el IVA).

En _____________________________, a ____ de _____ de 2024.

Firma del candidato, Fdo.: _____________________

CLÁUSULA DÉCIMOPRIMERA. Criterios de Adjudicación

Para la valoración de las proposiciones y la determinación de la oferta económicamente más 
ventajosa se atenderá únicamente la mejora al alza de la cuantía a satisfacer, en concepto 
de canon de explotación, por el licitador, ordenadas de forma decreciente en función de la 
puntuación otorgada.
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Ayuntamiento de Casarrubuelos

La puntuación máxima que se puede obtener es de 100 puntos para la mejor oferta al alza, 
disminuyéndose en tramos de 10 puntos las siguientes; es decir, 90 puntos a la segunda, 80 
a la tercera, etc. En caso de empate se resolverá por sorteo.

CLÁUSULA DÉCIMOSEGUNDA. Mesa de Contratación

La Mesa de  contratación será  el  órgano competente  para  efectuar  la  valoración  de  las 
ofertas y calificar la documentación administrativa, y actuará conforme a lo previsto en el 
artículo  326  de  la  Ley  9/2017,  de  Contratos  del  Sector  Público,  y  en  el  Real  Decreto 
817/2009, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, desarrollando las funciones 
que en estos se establecen.

 La Mesa de Contratación, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la Disposición 
Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Público, estará presidida por 
un miembro de la Corporación o un funcionario de la misma, y formarán parte de ella, como 
vocales, el Secretario o, en su caso, el titular del órgano que tenga atribuida la función de 
asesoramiento  jurídico,  y  el  Interventor,  o,  en  su  caso,  el  titular  del  órgano  que  tenga 
atribuidas la función de control económico-presupuestario, así como aquellos otros que se 
designen por el órgano de contratación entre el personal funcionario de carrera o personal 
laboral al servicio de la Corporación, o miembros electos de la misma, sin que su número, 
en total, sea inferior a tres. Los miembros electos que, en su caso, formen parte de la Mesa 
de Contratación no podrán suponer más de un tercio del total de miembros de la misma. 
Actuará como secretario un funcionario de la Corporación.

Su composición será la siguiente:

La composición de la Mesa de contratación será la siguiente:

Presidente:   D.  Vicente  José  Astillero  Ballesteros.  (Alcalde-Presidente  del  Ayto.  de 
Casarrubuelos).

Vocales:

D ª. María del Carmen Sierra Caballero (Concejala de Área de Bienestar Social, Mayores, 
Mujer e Igualdad, Educación y Protección Animal del Ayto. de Casarrubuelos).

D. Juan Ramón Garrido Solís (Secretario-Interventor Ayto. de Casarrubuelos).

D. Francisco Javier Pérez Albarrán (Técnico Jurídico Ayto. de Casarrubuelos).

Secretario: D. Juan Ramón Garrido Solís (Secretario-Interventor Ayto. de Casarrubuelos).

CLÁUSULA DÉCIMOTERCERA. Apertura de Ofertas

La Mesa de Contratación se constituirá en el Ayuntamiento de Casarrubuelos, procederá a 
la apertura de los sobres «A» y calificará la documentación administrativa contenida en los 
mismos.

Si, fuera necesario, la Mesa concederá un plazo de 2 días para que el licitador corrija los  
defectos u omisiones subsanables observadas en la documentación presentada.
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Ayuntamiento de Casarrubuelos

Posteriormente, procederá a la apertura y examen del sobre «B», que contienen las ofertas 
económicas  y  los  documentos  que  permitan  a  la  Mesa  de  Contratación  valorar  las 
condiciones de las ofertas según los criterios de adjudicación.

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podrá solicitar cuantos informes técnicos 
considere precisos,  para la  valoración de las mismas con arreglo a los criterios y a las 
ponderaciones establecidas en este Pliego.

A la  vista de las ofertas económicas presentadas y de la  valoración de los criterios  de 
adjudicación la Mesa de Contratación propondrá al adjudicatario del contrato.

CLÁUSULA DÉCIMOCUARTA. Requerimiento de Documentación

El órgano de contratación requerirá al licitador que haya presentado la mejor oferta para 
que, dentro del plazo de 10 días hábiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera 
recibido el requerimiento, presente la documentación acreditativa del cumplimiento de los 
requisitos previos, en concreto la documentación justificativa de:

Hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias, con la Seguridad 
Social, y con este Ayuntamiento.

Alta en el Impuesto de Actividades Económicas.

Depósito de Garantía Definitiva.

En  el  supuesto  de  que  el  licitador  propuesto  no  presente  la  documentación  indicada 
anteriormente en el plazo establecido, se procederá a recabar la misma documentación al 
licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

CLÁUSULA DÉCIMOQUINTA. Garantía Definitiva

El licitador  que hubiera presentado la mejor oferta deberá acreditar  la constitución de la 
garantía de un 5% del precio final ofertado, excluido el Impuesto sobre el Valor Añadido.

Esta garantía podrá prestarse en alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo o en valores, que en todo caso serán de Deuda Pública, con sujeción, en 
cada caso,  a  las  condiciones establecidas  en las normas de desarrollo  de esta  Ley.  El 
efectivo y los certificados de inmovilización de los valores anotados se depositarán en la 
Caja  General  de  Depósitos  o  en  sus  sucursales  encuadradas  en  las  Delegaciones  de 
Economía  y  Hacienda,  o  en  las  Cajas  o  establecimientos  públicos  equivalentes  de  las 
Comunidades  Autónomas  o  Entidades  locales  contratantes  ante  las  que  deban  surtir 
efectos,  en  la  forma  y  con  las  condiciones  que  las  normas  de  desarrollo  de  esta  Ley 
establezcan,  sin  perjuicio  de  lo  dispuesto  para  los  contratos  que  se  celebren  en  el 
extranjero.

b)  Mediante  aval,  prestado  en  la  forma  y  condiciones  que  establezcan  las  normas  de 
desarrollo de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de crédito, 
establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantía recíproca autorizados para 
operar en España, que deberá depositarse en los establecimientos señalados en la letra a) 
anterior.
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Ayuntamiento de Casarrubuelos

c) Mediante contrato de seguro de caución, celebrado en la forma y condiciones que las 
normas de desarrollo  de esta Ley establezcan,  con una entidad aseguradora autorizada 
para operar en el ramo. El certificado del seguro deberá entregarse en los establecimientos 
señalados en la letra a) anterior.

La garantía no será devuelta o cancelada hasta que se haya producido el vencimiento del 
plazo de garantía y cumplido satisfactoriamente el contrato.

Esta garantía responderá a los conceptos incluidos en el artículo 110 de la Ley 9/2017, de 
Contratos  del  Sector  Público,  y  transcurrido  un  año  desde  la  fecha  de  terminación  del 
contrato, sin que la recepción formal y la liquidación hubiesen tenido lugar por causas no 
imputables al contratista, se procederá, sin más demora, a su devolución o cancelación una 
vez depuradas las responsabilidades a que se refiere el citado artículo 110.

La  acreditación  de  la  constitución  de  la  garantía  podrá  hacerse  mediante  medios 
electrónicos.

CLÁUSULA DÉCIMOSEXTA. Adjudicación del Contrato

Recibida la documentación solicitada, el órgano de contratación deberá adjudicar el contrato 
dentro de los cinco días hábiles siguientes a la recepción de la documentación.

En  ningún  caso  podrá  declararse  desierta  una  licitación  cuando  exija  alguna  oferta  o 
proposición que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicación deberá ser motivada Y se notificará a los candidatos o licitadores, debiendo 
ser publicada en el perfil de contratante en el plazo de 15 días.

La  adjudicación  deberá  recaer  en  el  plazo  máximo  de  quince  días  a  contar  desde  el 
siguiente al de apertura de las proposiciones.

CLÁUSULA DECIMOSÉPTIMA. Formalización del Contrato

La formalización del contrato en documento administrativo se efectuará no más tarde de los 
quince días hábiles siguientes a aquel en que se realice la notificación de la adjudicación a 
los licitadores y candidatos.

El contratista podrá solicitar que el contrato se eleve a escritura pública, corriendo de su 
cargo los correspondientes gastos.

CLÁUSULA DÉCIMOCTAVA. Régimen Jurídico del Contrato

Este  contrato  tiene  carácter  privado,  su  preparación  y  adjudicación  se  regirá  por  lo 
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, será de aplicación la Ley 33/2003, de 
Patrimonio de las Administraciones Públicas;  el  Reglamento de Bienes de las Entidades 
Locales y la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Público; supletoriamente se aplicarán las 
restantes  normas  de  derecho  administrativo  y,  en  su  defecto,  las  normas  de  derecho 
privado.
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Ayuntamiento de Casarrubuelos

En cuanto a sus efectos y extinción se regirá por las Normas de Derecho privado. El orden 
jurisdiccional  contencioso-administrativo  será  el  competente  el  conocimiento  de  las 
cuestiones que se susciten en relación con la preparación y adjudicación de este contrato. El 
orden jurisdiccional civil será el competente para resolver las controversias que surjan entre 
las partes.

En Casarrubuelos a la fecha de la firma

Ayuntamiento de Casarrubuelos
Plaza de la Constitución, 1, Casarrubuelos. 28977 (Madrid). Tfno. 918167100. Fax: 918167103

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 9
3G

N
Q

26
N

ZN
5R

3Z
P3

3J
A6

D
X4

79
 

Ve
rif

ic
ac

ió
n:

 h
ttp

s:
//c

as
ar

ru
bu

el
os

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
el

ec
tró

ni
ca

m
en

te
 d

es
de

 la
 p

la
ta

fo
rm

a 
es

Pu
bl

ic
o 

G
es

tio
na

 | 
Pá

gi
na

 1
2 

de
 2

2 



Ayuntamiento de Casarrubuelos

ANEXO I

OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO A REALIZAR PREVIAS AL INICIO DE LA 
ACTIVIDAD

De conformidad con el informe emitido por el arquitecto municipal, de fecha 16 de mayo de 
2024,  se transcribe a continuación,  las obras de acondicionamiento a realizar previas al 
inicio de la actividad concesional.

“(…)

PRIMERO. 
Antecedentes:

La Piscina Municipal de Casarrubuelos presta servicio durante todo el año y está dotada de un Bar  
Cafetería para dar servicio a los usuarios y vecinos del municipio. 

Según  expresa  la  providencia  de  alcaldía,  se  prevé  otorgar  una  concesión  en  régimen  de 
concurrencia en concordancia con lo dispuesto en el artículo 96 de la Ley 33/2023 de 3 noviembre del  
Patrimonio de las Administraciones Públicas.

SEGUNDO.
Descripción de las instalaciones 

Ubicación y entorno

Las instalaciones se encuentran en el  ámbito de una parcela de 6.432 m 2.  Según la información 
catastral, la superficie construida total en el ámbito de la parcela es de 1.348 m2. De esta superficie, 
152 m2  corresponden a las instalaciones de Bar Cafetería objeto de concesión. El bar cafetería se 
encuentra a 25 metros al Este de la zona deportiva construida, separada de ésta por la superficie 
ajardinada de césped. Se señala en el gráfico con el recuadro amarillo.
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En la parte Este existe una terraza anexa a la cafetería, susceptible de explotarse como parte del 
servicio  de la  cafetería,  y  un merendero para  utilización  exclusiva  de usuarios de la  piscina,  no  
explotable por el concesionario.

Descripción del recinto y ámbito de la concesión.

Se trata de un ámbito construido rectangular de una planta, con disposición longitudinal norte-sur. Su 
perímetro con vistas a la zona de césped está acristalado con estores interiores para mitigación de 
soleamiento. 

De sur a norte, una vez se accede desde la calle, dispone de aseos, de despensa-almacén, de recinto 
para cocina anexa a la barra, abierta ésta hacia el comedor. La cubierta plana tiene claraboyas sobre  
el espacio de comedor, actualmente cegadas.

               
Acceso (Fuente: Google Street view 07/2018)                 Acceso a aseos

                                 
Pasillo de acceso a barra y comedor Merendero anexo a terraza

Equipamiento de las instalaciones.

Las  instalaciones  se  encuentran  someramente  equipadas.  El  almacén  tiene  un  frigorífico  y 
estanterías.  La  cocina  tiene  campana  extractora,  termo,  mesas  de  preparación  de  alimentos  y 
fregadero. La barra dispone también de fregadero. El comedor tiene instalación de iluminación básica 
y  aire  acondicionado  mediante  splits  de  pared.  No  se  ha  realizado  la  verificación  del  perfecto 
funcionamiento de las instalaciones citadas.

Ayuntamiento de Casarrubuelos
Plaza de la Constitución, 1, Casarrubuelos. 28977 (Madrid). Tfno. 918167100. Fax: 918167103

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 9
3G

N
Q

26
N

ZN
5R

3Z
P3

3J
A6

D
X4

79
 

Ve
rif

ic
ac

ió
n:

 h
ttp

s:
//c

as
ar

ru
bu

el
os

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
el

ec
tró

ni
ca

m
en

te
 d

es
de

 la
 p

la
ta

fo
rm

a 
es

Pu
bl

ic
o 

G
es

tio
na

 | 
Pá

gi
na

 1
4 

de
 2

2 



Ayuntamiento de Casarrubuelos

           
Almacén despensa junto a cocina            Cocina

           
Barra             Barra y comedor

          
Comedor             Césped adjunto a comedor (no explotable)

 

Acabados de particiones, paramentos y revestimientos.

Los paramentos interiores de cocina están alicatados con azulejo de gran formato.  El  resto está 
acabado  mediante  enfoscado,  enlucido  y  pintado  en  blanco.  Los  acabados  de  pintura  no  están 
perfectos y requieren una mano de pintura de repaso. Los encuentros de los paramentos verticales 
con suelos requieren algunas reparaciones.  El  pavimento del  comedor está revestido con lámina 
estriada de caucho, con algunos bordes despegados y con un cierto deterioro. El pavimento de la 
terraza contigua tiene un acabado terrizo irregular. Las primitivas claraboyas parcialmente cegadas no 
tienen unas mínimas condiciones de estética y requieren su restauración o bien, si funcionalmente no 
fuera esto lo idóneo por cuestiones de climatización, necesitarían un cegado mediante una solución 
estética correcta.

Ayuntamiento de Casarrubuelos
Plaza de la Constitución, 1, Casarrubuelos. 28977 (Madrid). Tfno. 918167100. Fax: 918167103
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Ayuntamiento de Casarrubuelos

TERCERO.
Requisitos mínimos de las instalaciones. 

Requisitos:

1.- El edificio debe disponer de unos acabados correctos que garanticen unas condiciones de tránsito 
adecuadas, sin posibilidad de tropiezos o resbalamientos y con facilidad de limpieza. Deben cumplirse 
todos los requisitos de accesibilidad exigibles legalmente. Los paramentos verticales deben estar con 
un acabado correcto y homogéneo. Debe suprimirse cualquier barrera arquitectónica que se aprecie. 
Los  vidrios  de  los  cerramientos  de  exterior  deberán  disponer  de  los  elementos  de  visualización 
especificados en la normativa para evitar impactos inadvertidos.

La terraza exterior debe tener un pavimento liso, preferentemente embaldosado mediante terrazo de 
exterior antideslizante, o bien, al menos con albero compactado, moqueta lisa ignífuga de exterior de 
césped artificial con fijación inamovible al suelo de soporte o similar. 

Todos los materiales constructivos deberán cumplir con su normativa específica.

2.-  La  cocina  debe  disponer  de  mobiliario  de  preparación  específico,  con  superficies  fácilmente 
limpiables.  Deberán instalarse los aparatos de preparación necesarios para el  servicio de cocina, 
como fry-top, freidora, microondas, cafetera exprés, etc… O bien, se dispondrá de los equipos de 
conservación  de  alimentos  adecuados  para  el  caso  en  que  se  optase  por  suministro  mediante 
catering, junto con un equipamiento mínimo que preste los servicios que se requieran según el pliego 
redactado para la licitación. 

Deberán  acondicionarse  las  instalaciones  existentes  para  el  perfecto  servicio  de  preparación  de 
alimentos de conformidad con la normativa vigente.

3.- El comedor, así como la terraza, deberán disponer de mobiliario suficiente y adecuado para la  
prestación del servicio en el ámbito del aforo permitido en el edificio.

4.- Deberá colocarse el cerramiento delimitador del ámbito de la concesión con respecto al ámbito de 
los usuarios de piscina, así como un sistema de control que impida el acceso indiscriminado de uno a 
otro ámbito.

5.- El espacio construido, así como el conjunto de elementos e instalaciones afines a la concesión,  
deberán  cumplir  la  totalidad  de  la  normativa  exigible,  así  como  disponer  de  la  documentación 
inherente a la actividad y funcionamiento, que requerirá la previa aprobación por el Ayuntamiento.

6.- El acceso desde el exterior, así como la totalidad del edificio en que se desarrolle la concesión  
deberán gozar de unas condiciones de ornato y estética adecuados.

CUARTO
Estimación de la inversión mínima necesaria para la prestación del servicio

Documentación de inicio de la actividad:

El  inicio  de  la  actividad  requiere  la  redacción  del  correspondiente  proyecto  con  los  requisitos 
documentales  inherentes  a  ella,  así  como  los  trabajos  de  gestión  afines,  que  incorporará  como 
mínimo, plano de planta y sección del estado actual y plano con las instalaciones existentes, así como 
de  las  modificaciones  que  requiriesen  en  su  caso.  Deberá  contener,  además,  toda  aquella 
documentación que se precise por la normativa para la aprobación del inicio y funcionamiento de la 
actividad por parte del Ayuntamiento. 

Se estima un importe para la redacción de esta documentación y de la gestión de …1.200,00 € + IVA

Pavimentos

Revestimiento suelo cocina con lámina vinílica, previa preparación del soporte, con todas las 
operaciones auxiliares.…………..480,00 € + IVA

Ayuntamiento de Casarrubuelos
Plaza de la Constitución, 1, Casarrubuelos. 28977 (Madrid). Tfno. 918167100. Fax: 918167103
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Ayuntamiento de Casarrubuelos

Revestimiento suelo zona barra con lámina vinílica, previa preparación del soporte, con todas las 
operaciones auxiliares……………340,00 € + IVA

Retirada suelo de caucho y colocación de revestimiento de suelo zona comedor con lámina vinílica, 
previa preparación del soporte, con todas las operaciones auxiliares…….3.500,00 € + IVA

Revestimientos verticales:

Pintura paramentos interiores comedor y zona de barra, previa preparación del soporte….850,00 €

Pintura paramentos despensa, previa preparación del soporte…..350,00 €

Instalaciones:

Reacondicionamiento instalación de fontanería……..300,00 €

Reacondicionamiento instalación de aire acondicionado……600,00 €

Reacondicionamiento instalación eléctrica de alumbrado……500,00 €

Reparaciones

Pequeñas reparaciones y adaptaciones……300,00 €

Elementos de compartimentación exterior

Elemento de control de acceso…… 250,00 €

Gestión de residuos

Gestión de residuos…….400,00 €

Equipamientos:

El equipamiento de la cocina se estima, para determinados aparatos, como amortización anual, o bien 
como renting, ya que se trata del procedimiento más común.

Cocina 2 fuegos a gas…….1.200 € 

Cafetera exprés ………. 70,00 €/mes

Microondas ………. 170,00 €

Frytop + plancha……..80,00 €/mes

Tostadora……….  140 €

El equipamiento podría incluir, además:

 Vitrina expositora alimentaria refrigerada de mostrador……. 170,00 €

Cortafiambre…….. 240,00 €

Señalética y Cartelería

Rótulos, indicaciones, carteles……400,00 €

Mobiliario y vajilla

Sillas, mesas, sombrillas, vajilla………1.100,00 €

Ayuntamiento de Casarrubuelos
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Ayuntamiento de Casarrubuelos

Los importes expuestos corresponden a unas condiciones adscritas al principio de mayor y mejor uso 
del espacio disponible para el desempeño del bar cafetería. No obstante, el equipamiento inherente a 
la  prestación  de  los  servicios  de  bar  cafetería,  que  deberán  ser  aportados  por  el  concesionario 
durante el  período establecido en el  pliego,  puede requerir  más elementos que los expuestos en 
función del nivel prestacional. De este modo, los extremos considerables podrían ser unos mínimos 
que comprenderían la dispensación de bebidas y de comida sin cocina “restauración mixta menor”  
(tapas y  bocadillos),  en un nivel  superior  “comida rápida”,  mediante  cocina básica o en un nivel 
máximo  con  cocina  completa  prevista  para  preparar  comidas  como guisos  o  platos  elaborados, 
contando en cualquier caso, como mínimo, con el equipamiento propio de cafetería.

En la inversión cabría considerar soluciones de acondicionamiento diferentes a la expuesta siempre 
que su resultado fuese de igual o superior calidad que el descrito, contando en todo caso con la 
previa  aprobación  municipal.  Los  materiales  a  emplear  deberán  contar  siempre  con  la  previa 
aceptación municipal.

CUADRO RESUMEN

Ayuntamiento de Casarrubuelos
Plaza de la Constitución, 1, Casarrubuelos. 28977 (Madrid). Tfno. 918167100. Fax: 918167103
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Ayuntamiento de Casarrubuelos

Por otra parte, como cálculo meramente orientativo y sin efecto para la determinación del canon a 
abonar,  existen  unos  gastos  originados  por  la  aportación  de  medios  propios  del  concesionario 
correspondientes al  equipamiento necesario,  cuyo importe dependerá del  tipo de gestión de éste 
(compra,  renting,  etc…),  así  como de los medios materiales de que disponga. Se trataría de los 
capítulos correspondientes a señalética, cartelería, mobiliario, vajilla, menaje, cristalería, cubertería, 
así  como los correspondientes al  equipamiento de la  cocina,  como cafetera exprés,  microondas,  
frytop, plancha, etc…

Se muestran en el siguiente cuadro:

Ayuntamiento de Casarrubuelos
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Ayuntamiento de Casarrubuelos

Los  demás  gastos  de  la  explotación  corresponden  al  pago  de  los  suministros  urbanos 
correspondientes,  como  luz,  agua,  etc… que  son  imputables  al  concesionario,  así  como  los  de 
limpieza diaria completa de todo el ámbito de la concesión, interior, exterior (paramentos exteriores, 
vidrios, etc…) y terraza,  así  como de aquellos otros que, no estando comprendidos en el ámbito 
espacial de la misma, fueran consecuencia del uso directo de la cafetería. Asimismo, la explotación 
conlleva los gastos de mantenimiento de todas las instalaciones propias, que implicará la reparación 
de aquellas cuando sea consecuencia del uso normal o anormal de las mismas. La gestión de los  
residuos originados por  la  actividad será por  cuenta del  concesionario.  Los gastos que pudieran 
derivarse de la custodia del equipamiento, así como de la protección frente a la intrusión se suponen 
a satisfacer por el concesionario.

Teniendo en cuenta lo anterior, la inversión a realizar, sin equipamiento, para iniciar la prestación de 
la actividad resultaría ser de 9.070,00 €. Todos los cálculos se han realizado sin IVA. 

No se ha computado la operación correspondiente a la colocación de césped artificial en la terraza 
exterior, ya que sería instalado con medios municipales.

No se podría iniciar la actividad hasta tanto estuviera completamente finalizado el acondicionamiento 
completo del local de conformidad con el proyecto de inicio de actividad, con la documentación de 
funcionamiento,  con  la  normativa  exigible  y  con  las  de  las  obras  menores  precisas.  El  carácter 
autorizable no dependería sólo del cumplimiento de la normativa sino, además, de la aceptación de 
los materiales y de las características de la obra a satisfacción de la administración. 

QUINTO
Determinación del canon

De los datos catastrales evaluados, del entorno y de las características de la construcción se deduce 
un valor global del suelo y de la construcción correspondiente a la parte edificada de hostelería, de  
130.000,00 €.

El  cálculo  del  canon lo  determinamos teniendo en cuenta  una  remuneración  adecuada para  los 
bienes cuya utilización se concede. Por otro lado, en tanto que el inicio de la actividad requiere la 
realización de unas obras de acondicionamiento, el importe final a satisfacer a la administración se 
determinará de modo que, al final de la prestación del servicio durante un período de cuatro años, el  
concesionario  haya  recuperado,  con  una  consideración  económica  estática,  la  totalidad  de  la 
inversión inicial. Esta recuperación de la inversión, por simplicidad de cálculo, se realizará detrayendo 
mensualmente la cantidad correspondiente al prorrateo del importe global de la inversión, del canon 
mensual teórico. No se toman en consideración actualizaciones de precio por IPC durante el período  
de concesión dado que el canon teórico se presupone permanecerá constante.  

El concesionario asumirá el riesgo que se pueda derivar de no existir una alta demanda de negocio  
en  la  zona.  No  obstante,  son  previsibles  picos  importantes  de  mayor  rentabilidad  durante  la 
temporada estival, así como un aumento, ya constante, de la actividad constructiva aledaña en el 
sector industrial más próximo. No existe una alta competitividad de negocios similares, por lo que la  
demanda del servicio en la zona podría ser atendida con escasa competencia por el bar-cafetería 
objeto de la concesión. 

Para determinar la remuneración de los bienes se ha tenido en cuenta la particularidad de la zona en  
que se halla ubicada la instalación, por ello, al no existir referencias de alquiler en la zona, se ha  
adoptado por tomar un porcentaje del 2% anual sobre el valor del local.

Ayuntamiento de Casarrubuelos
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Ayuntamiento de Casarrubuelos

De lo  anterior  resulta  un  importe  de  2.600,00  €,  correspondiente  a  un  canon  anual  teórico  sin  
consideración de la inversión, que distribuido en 12 meses resulta ser de 216,67 €.

La inversión total  inicial  sería  de 9.070,00  € que,  para una  distribución en términos económicos 
estáticos en un período de 4 años, implicaría 2.267,50 € anuales. Su distribución mensual sería de 
188,96 €.

De este modo, si sustraemos los 188,96 € correspondientes al prorrateo mensual de la inversión entre 
los 48 meses, resultaría un canon final de:

 

Cmensual = Cteórico mensual – Inversiónprorrateada

C = 216,67 € - 188,96 € = 27,71 €

C + IVA = 33,53 €

SEXTO
Estimación de plazos

Se estima que la redacción y entrega de la documentación del proyecto de actividad, habida cuenta  
de la urgencia del inicio de la prestación del servicio para su comienzo en la temporada estival, se 
realice en un plazo máximo de diez días.

Asimismo, la ejecución de las obras de acondicionamiento, previa presentación de la correspondiente 
declaración responsable urbanística, deberían realizarse en un plazo máximo de 10 días.

Ambos plazos pueden simultanearse. 

CONCLUSIÓN

Se trata de unas instalaciones que requieren una inversión inicial en obras de acondicionamiento para 
poder prestar el servicio de cafetería – bar – restaurante, ya que los acabados de revestimientos son 
mejorables y los de los pavimentos son deficientes. El equipamiento no es considerado inversión, al 
presuponerlo  incluido dentro  de los medios materiales propios del  concesionario,  aunque ello  no 
obstaría para su consecución por parte de éste contratista mediante fórmulas de renting, alquiler y  
otras que resulten compatibles con las cláusulas del pliego.

El canon teórico se determina teniendo en cuenta una remuneración adecuada para los bienes cuya 
utilización  se  concede.  Considerando  el  importe  anual  de  esta  cifra  como  un  2% del  valor  del  
inmueble, resulta la cantidad de 2% x 130.000,00 € = 2.600,00 €. Ello implicaría un canon teórico 
mensual de 2.600,00 € / 12 meses = 216,67 €.

La inversión a realizar, sin consideración del equipamiento necesario, para poder iniciar la actividad,  
se ha valorado en 9.070,00 €. Con este plazo, para simplicidad y claridad de cálculo, es razonable 
considerar  prorrateos estáticos en términos económicos,  sin intereses ni  modificación de IPC, de 
modo que, dividiendo la inversión entre los 48 meses de prestación del servicio, resultaría una cuota 
mensual de 188,96 €.

El pago mensual a satisfacer a la administración deberá corresponder al importe del canon mensual  
teórico (es decir,  sin  consideración de la  inversión),  menos la  parte  correspondiente  al  prorrateo 
mensual de la inversión a realizar. De tal modo el resultado es el siguiente:

Cmensual = Cteórico mensual – Inversiónprorrateada

C = 216,67 € - 188,96 € = 27,71 €
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Ayuntamiento de Casarrubuelos

Cmensual (t = 4 años) + IVA = 33,53 €

El  plazo  para  la  redacción  y  entrega  de  la  documentación  necesaria  para  el  desempeño  de  la 
actividad se estima en diez días, lo que posibilitaría establecer esta exigencia como plazo máximo en 
el clausulado correspondiente a la concesión.

Asimismo, el plazo estimado para la realización de las obras, con la previa presentación por parte del  
concesionario de la correspondiente declaración responsable urbanística, es de diez días, pudiéndose 
fijar como plazo máximo, a juicio de este técnico, en el clausulado.

Ambos plazos son simultaneables.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

          En Casarrubuelos a la fecha de la firma

El Arquitecto Municipal

Fdo. Javier Silgado Rodríguez
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